

















T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

9. Razvoj poselitve (25. ¢len)

- Poselitev se praviloma nacrtuje znotraj ureditvenih obmogjih
naselij, iziemoma pa kot njihova $iritev, prednostno se
poselitev nartuje kot notranji razvoj na prostih, razvrednotenih
in nezadostno izkoriséenih obmodjih na naéin zgo&éevanja in
prenove

= 10. Ureditveno obmotje naselja (26. &len)
Tem (=] IJ na - pravilaza dologitev ureditvenega obmoéja naselja
2 11. Notranji razvoj naselja (27. &len)
p rav | I a — prenova naselja ali njegovega dela ima prednost pred novo
pozidavo
u rej a nj a 12.  Siritev ureditvenega obmogéja naselja (28. &len)
— kdaj je dopustna siritev ureditvenega obmoéja naselja

p rosto ra 13. Obmocje za dolgoroéni razvoj naselja (29. &len)
14. Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30. &len)
15. Naértovanje druZbene infrastrukture (31. &len)
16. Ohranjanje posamitne poselitve (32. élen)

- obstojeta posamitna poselitev se ohranja z rekonstrukcijo,
prizidavo in nadomestno gradnjo obstojeih objektov ter
gradnjo pomozZnih objektov, dopuséa pa se tudi naértovanje
novih objektov za obstojete dejavnosti

16. Naértovanje prostorskih ureditev v drugih ureditvenih [17‘}.,

obmodéjih (33. &len) LI

17. Naértovanje gospodarske javne i kture (34. Elen)
18. Omejitev oglasevanja zunaj poselitvenih obmoéij (35 élen)
19. Enota urejanja prostora (36. ¢len)
Tem e Ij n a - razélenitay prnslorg gﬁefie na enotne oblikovne znagilnosti ob
upostevanju pravnih rezimov
- 20. Dolotanje namenske rabe prostora (37, &len)
p I'aV I I a — pet osnovnih namenskih rab, natanéna oblika in velikost
- i obmeéja stavbnih zemlji$é pri posamiéni poselitvi se dologi v
u rej a nj a postopku lokacijske preveritve, kadar ta zakon ne dologa
drugace
p ro StO ra 21. Dolo¢anje prostorskih izvedbenih pogojev (38. &len)

- namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in
oblikovanja, velikosti gradbenih parcel in parcelacije, gradnja in
prikljutevanje na infrastrukturo, uveljavijanje varstvenih
interesov resorjev, zatasna raba prostora, etapnosti izvedbe
prostorske ureditve, druge zahteve in pogoji za projektiranje

22.

Merila za nacrtovanje gradbenih parcel stavb (39. &len) [ '
/
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

3. Udelezenci urejanja prostora

Udelezenci
urejanja
prostora

GO el ol

o

10.

Komisija vlade za prostorski razvoj
Nosilci urejanja prostora
Ministrstvo za okolje in prostor
Prostorski svet

Pripravljavec, pobudnik in naroénik
Izdelovalec in odgovorni vodja
izdelave

Ob¢inski urbanist

Nevladne organizacije, ki delujejo v
javnem interesu

Urbanisti¢ni institut in Geodetski
institut Slovenije

Izvajalci in naloge ocenjevanja
(izvajalci ocenjevanja vrednosti)

®MONOTRO d.o.0., november 2021




T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

4. Prostorsko nacrtovanje in
prostorski akti

* Prostorski strateski akti (dokumenti
razvojnega naértovanja v skladu s predpisi, ki
urejajo javne finance):

— Strategija prostorskega razvoja Slovenije
~ Regionalni prostorski plan

Vrste — Obéinski prostorski plan
. * Prostorski izvedbeni akti (splo&ni pravni akti):
P rostorskih - Drzavni prostorski naért (DPN)
- Uredba o najustreznejsi varianti
aktov — DrZavni prostorski ureditveni naért

~ Obginski prostorski nacrt (OPN)

— Obcinski podrobni prostorski naért (OPPN)
— QOdlok o urejanju podobe naselij in krajine
— Sklep o lokacijski preveritvi
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

- VRPPse:

« drzava in ob&ine dogovorijo in uskladijo o
prostorskem razvoju posamezne razvojne
regije

+ opravi predhodno vrednotenje in utemeljitev
moZnih variant drzavnih ureditev

— Obvezno dolo¢a zasnove naslednjih prostorskih:

R - I H * prostorske ureditve, ki so neposredno namenjene

eg I O na nl opravljanju lokalnih gospodarskih javnih sluib s
. podrotja varstva okolja;
p I'OStO l's kl + prednostna razvojna obmodja za stanovanjsko
oskrbo;
p I an + prednostna obmotja za gospodarski razvoj, ki same ali

i 5 kot Siritev obstojeih presegajo 10 ha uporabne

(namen in VSEblna) povrZine (industrijske, obrtne, trgovske, poslovne,

logisticni centri);

+ vefja nakupovalna sredi$¢a, ki sama ali kot Siritev
obstojedih presegajo 5000 m2 bruto tlorisne povriine;

* infrastrukturna vozlidZa in prostorske ureditve,
namenjene urejanju skupnega javnega potniskega
prometa;

* obmotja za objekte pomembnejie druibene
infrastrukture

* Prednostna obmotja za razvoj turizma

- Je podlaga za pripravo regionalnega razvojnega
programa

Regionalni

prosto rski *  Regionalni prostorski plan za posamezno razvojno (),
I regijo se sprejme najpozneje do 1. januarja 2027. | /
plan

Rok sprejetja
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Opremljanje
stavbnih
zemljis¢

Naértovanje
opremljanja in

program opremljanja
za novo komunaino

+ Natrtovanje opremljanja se zagne z elaboratom

urbane ekonomike

+ V obginskih prostorskih aktih se doloéi:

— Komunalna oprema, ki jo je potrebno $e zgraditi
za izvedbo naértovanih ureditev

- katere objekte in omreZja infrastrukture
gospodarskih javnih sluzb, ki niso komunalna
oprema in niso prostorske ureditve drzavnega
pomena, je treba zgraditi (upostevaje regionalne
in obcinske prostorske plane ter drugih razvojne
akte drzave in obcine)

+ S programom opremljanja za novo komunaino

opremo se podrobneje dologijo:
— Nova komunalna oprema in druga gospodarska

opremo javna infrastruktura, ki jo je treba v skladu z OPN
ali OPPN treba zgraditi ali dograditi
— Roki za gradnjo
— Podlage za odmero komunalnega prispevka
Komasacija
stavbnih 1. Pogodbena komasacija stavbnih zemljis¢
zemljlsc 2. Upravna komasacija stavbnih zemljié

©MONOTRO doo 'ﬁovember 2021

30






T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Upravna
komasacija
stavbnih
zemljis¢
Pravila za upravno
komasacijo

Upravna komasacija je prostorski ukrep, s katerim
se izvede zlozba parcel in njihova ponovna
razdelitev, tako da je omogocena izvedba
prostorskih ureditev, predvidenih s prostorskim
aktom

Upravna komasacija se izvede, ¢e ni mogoce
dosecti pogojev za pogodbeno komasacijo
Komasacija se lahko izvede na obmogju stavbnih
zemlji$& na podlagi veljavnega OPN ali OPPN ali
pa se izvaja hkrati s pripravo OPPN

OPN ali OPPN, na podlagi katerega je bila
uvedena komasacija, se po njeni uvedbi na
obmotcju komasacije ne sme spreminjati, razen na
predlog ali s soglasjem komasacijske komisije in
komasacijskega odbora, ¢e je izvoljen

pripravo OPPN.

drugi viri.

zemljisc.

Upravna komasacija stavbnih zemljis¢

» Obéina zaéne komasacijski postopek:
— Po uradni dolznosti na obmogju stavbnih zemljis& iz OPN, kjer
parcelna struktura onemogoca izvedbo prostorskih ureditev

— Po uradni dolznosti na obmogju, kjer je bil sprejet OPPN in
parcelna struktura ni skladna z OPPN v dveh letih po sprejetju

— Na predlog 67% lastnikov ali lastnikov 67% povrsine zemljis¢.
« Podlaga za komasacijo OPN ali OPPN ali pa se izvaja hkrati s

« Sredstva za komasacijo zagotavljajo lastniki zemlji§¢, obé&ina in

+ Ob ustavitvi komasacije zaradi nesorazmernih stroskov ali
nasprotovanja veé kot 2/3 lastnikov, obé&ina pri pripravi OPN
uposteva nezmoznost izvedbe naértovanih ureditev in
poslediéno izkljugi tak$na zemljiS¢a iz obmocja stavbnih
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Ukrepi za varovanje zemljiSc

Doloc¢anje in vodenje gradbene parcele
Soglasje za spreminjanje meje parcele

w

*  Problem je

+  Zemljista 3o pred parcelacijo

(in prenosom lastninske
pravice) dosegala pogoje 28
gradbeno parcelo in so bile za
njih cdmenene dajatve

+  Po parcelacy (in prodaji?] teh

pogojev ved ne dosegajo

+  Poleg parcelacijeje vzrok za

tedavo tudi interpretacia
zemijitaza kalerega se lahko
odmen NUSZ

Primeri neustreznih parcelacij in njihovih posledic

/
7%

. i
remipitaza gradee sta ra
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Gradbena

parcela
Zacéetek doloéanja (7

in evidentiranja

gradbenih parcel

* Ministrstvo in geodetska uprava
vzpostavita informacijsko resitev za
podporo evidentiranju gradbenih
parcel stavb do 1. januarja 2023.

* Dolo¢be glede dolo¢anje in
evidentiranja gradbene parcele se
za novozgrajene stavbe zacnejo
uporabljati z dnem vzpostavitve
informacijske resitve za podporo
evidentiranju gradbenih parcel
stavb iz prejSnjega odstavka.

* Dolo¢be glede dolo¢anja gradbene
parcele obstojeCim stavbam se
zacCnejo uporabljati 1. junija 2024

Soglasje za

parcelacijo
Namen soglasja

* Namen soglasja je zagotoviti in vzdrzevati takino
parcelno strukturo zemlji3¢, ki je skladna z dolobami
prostorskega izvedbenega akta (OPN, OPPN) ali
prostorskih ukrepov za zavarovanje nacrtovanja

* Soglasje za spreminjanje meje parcele je treba pridobiti
za:

* spreminjanje mej gradbenih parcel stavb in
pripadajoéih zemljis€ih stavb iz evidence stavbnih
zemljigé

* spreminjanje mej zemljiskih parcel na obmogjih, ki
jih doloéi obéina z odlokom (ali sklepom o pripravi
PA) in je ta obveza vpisana na parcele v zemljiskem
katastru

+ Soglasja za spreminjanje meje parcele ni treba pridobiti
ob parcelaciji zaradi razlastitve ali komasacije
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

+ Zahteva za soglasje vsebuje:
+ graficni prikaz starih in novih parcelnih mej,

* obrazloZitev namena spremembe meje in skladnosti
spremembe meje z ob¢inskim prostorskim

izvedbenim aktom
POStopek * podatek o povrsini starih in novih parcel
prldo bltve * Soglasje za spreminjanje meje parcele izda obcina na
podlagi zahteve lastnika nepremicnine ali geodetskega

soglasja za podietja
Spremem bo * O izdaji soglasja obéina odlodi v 15 dneh od prejema

popolne zahteve

meje + Ce obéina v 15. dneh ne odloéi o izdaji soglasja za
spreminjanje meje parcele, se teje, da je bila
sprememba meje izvedena v skladu z dolo¢bami
obcinskega prostorskega izvedbenega akta

* GU v postopku evidentiranja parcelacije preverja, ali je
bilo za parcelacijo pridobljeno soglasje

Financ¢na sredstva zemljiSke
politike

Komunalni prispevek

- W

Taksa za neizkoriscena stavbna zemljisca
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Kdaj se
komunalni
prispevek

odmeri?

Komunalni prispevek zaradi graditve odmeri
pristojni obginski organ:
* nazahtevo zavezanca
* Platilo komunalnega prispevka je pogoj za prijavo zatetka
gradnje objekta
Po uradni doloZnosti ob spremembi namembnosti
nezahtevnega objekta ali gradnji enostavne stavbe

* Placilo komunalnega prispevka je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja za spremembo namembnosti objekta

* KP za enostavno stavbo se odmeri na podlagi prejema
obvestila o prijavi zaletka gradnje enostavne stavbe
Komunalni prispevek zaradi izboljanja
opremljenosti:
* Odlotbo izda obgina po uradni dolinosti najpozneje v dveh
letih od izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljiiéa
Akontacija komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo:

* Lahko izda ob¢ina po uradni dolZnosti lastniku urejenega
zazidljivega zemljista, ki je na novo opremljeno s komunalno
opremao iz programa opremljanja

* Odmeri se od povriine urejenega zazidljivega zemljiséa
* Se upo3teva pri odmeri komunalnega prispevka zaradi gradnje

Taksa za
neizkorisce
na stavbna

zemljisca

Namen: racionalna raba prostora in razvoj stavbnih zemljisé

Kot neizkorisZeno stavbno zemlji$ée se iteje zemljidce:

* ki je vpisano v evidenco stavbnih zemlji3¢ kot urejeno
zazidljivo zemljis&e vsaj tri leta,

* nanjem ni pridobljeno veljavno gradbeno dovoljenje,

+ samo ali skupaj s sosednjimi zemljidéi izpolnjuje pogoje
glede velikosti gradbene parcele v skladu s prostorskimi
aktiin

+ se nahaja v obmotju, v katerem se platuje takso za
neizkorii¢ena stavbna zemlji¥¢a

Obmogje platevanja takse dolo¢i ob&ina z OPN ali
samostojnim odlokom na podlagi ciljev in prioritet
prostorskega razvoja obcine, kot jih dolotajo prostorski akti in
drugi razvojni akti, trendov prostorskega razvoja ter na podlagi
bilance povrsin

Obmotje odmerjanja takse se vodi v evidenci stavbnih
zemljis¢

©MONOTRO d.0.0., november 2021

39





















T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Seznam
zbirk
podatkov o
pravnih
rezimih

* Seznam zbirk podatkov o pravnih rezimih vodi MOP

+ Zbirke podatkov o pravnih rezimih vodijo in
vzdriujejo obtine in drzavni organi.

* Seznam zbirk podatkov o pravnih rezimih vsebuje:
* ime zbirke podatkov,

« navedbo predpisa, ki doloa in podrobneje ureja zbirko
podatkov,

* podatke o dostopu, uparabi in storitvah v zvezi z zbirko
podatkov,

« podatke o organu, ki je pristojen za predpis, ki dolo¢a in
podrobneje ureja zbirko podatkov,

« podatke o upravljavcu zbirke podatkoy,
« dogovorov s posameznimi upravljavci zbirk podatkov

* MOP lahko v seznamu zbirk podatkov o pravnih
reZzimih vodi tudi podrobne podatke

Monitoring
posegov v
prostor

* Za nadzor nad posegi v prostor in
evidentiranje sprememb zagotavlja
ministrstvo redno izvajanje
monitoringa posegov v prostoru

* Metode monitoringa:
« Daljinsko zaznavanje
« Terenska identifikacija
* Druge metode

« Vrste neskladij, ki se identificirajo:

« neskladja pozidanih zemlji3¢: razlike med
dejanskim stanjem in podatki evidence stavbnih
zemljis¢ in zemljiskega katastra

* neskladja stavb: razlike med dejanskim stanjem
in podatki zbirke o graditvi objektov in katastra
stavb

* Neskladja lahko identificira tudi drug
organ ali posameznik in jih posreduje
ministrstvu
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Potrdila iz _ )
zbirk * Lokacijska informacija

it Kirabizermliite

prostorskih _ ) =
* Potrdilo pogojih za spreminjanje meje
podatkov parcele

8. lzvajanje posegov v prostor

il
(7
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T. Cerne: Zakon o urejanju prostora

Ugotavljanje
skladnosti
posegov v

prostor

. Posegl v prostor morajo biti skladni:

z neposredno uporabnimi temeljnimi pravili urejanja
prostora;

« s podrobnejSimi pravili urejanja prostora;
« s prostorskimi izvedbenimi akti in
+ s sorodnimi predpisi.

» Skladnost gradbenih posegov v prostor se
zagotavlja z izdajo mnenja obg&ine (ministrstva)

» Skladnost negradbenih posegov se zagotavlja

z njihovo priglasitvijo, izvedbo in indpekcijskim
nadzorom

» Za gradbene posege, za katere gradbeno

dovoljenje ni potrebno se skladnost posegov
zagotavlja s priglasitvijo posega

Pogoji za
izvedbo
posega v
prostor

+ Zaizvedbo gradbenega posega, za katerega
gradbeno dovoljenje ni potrebno, ali izvedbo
negradbenega posega lahko investitor pri
obéini pridobi pogoje za njegovo izvedbo.

+ Obgcina lahko z odlokom dolo¢i visino takse za
izdajo pogojev iz prejSnjega odstavka
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Priglasitev
posega Vv
prostor

+ Obécina z odlokom doloéi, za katere

negradbene posege ali gradbene posege za
katere gradbeno dovoljenje ni potrebno je
potrebna priglasitev in na katerih obmocgjih
je potrebna priglasitev

Priglasitev gradbenih posegov, za katere
gradbeno dovoljenje ni potrebno, je ne glede
na odlok ob¢ine obvezna Ce je v skladu s
predpisi s podro€ja graditve:
+ pred njihovo izvedbo treba pridobiti mnenje ob&ine o
njihovi skladnosti s prostorskim aktom ali
« treba prijaviti zatetek njihove gradnje in je pristojni
organ za evidentiranje te prijave ob&ina.
Soglasje k priglaSenemu posegu v prostor izda
ob€ina

9. Nadzor nad izvajanjem zakona
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